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1. EINLEITUNG

Die Gemeinde Sieghartskirchen verflgt derzeit Uber drei sowohl inhaltlich, als auch
siedlungsstrukturell sehr unterschiedliche Teilbebauungspléane. Die drei rechtskréftigen
Teilbebauungsplane stammen aus unterschiedlichen Zeitraumen (2000 bis 2008) fir
inhaltliche bzw. siedlungsstrukturell unterschiedliche Bereiche mit voneinander abweichenden
Bebauungsvorschriften und Bebauungsbestimmungen. Sie basieren auf unterschiedlichen
Plangrundlagen und liegen teilweise in analoger, teilweise in digitaler Form vor und bauen auf
unterschiedliche gesetzliche Grundlagen auf.
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Abbildung Ubersicht der rechtskraftigen Teilbebauungsplafete Flacken) im Gemeindegebiet von
Sieghartskirchen

Um die rechtlich korrekte Umsetzung des Planungsvorhaben der Uberarbeitung der
bestehenden Teilbebauungsplane, der Erstreckung des Bebauungsplanes auf den
Hauptsiedlungsraum von Sieghartskirchen und der damit verbundenen Anderungen sicher zu
stellen, wurde am 17. Marz 2022 seitens der Marktgemeinde fir den Grof3teil der
Baulandflachen innerhalb des Bearbeitungsgebietes eine Bausperre (PZ.: SIHA 7 BS5 i
12343) gemaR 835 des NO-Raumordnungsgesetz 2014 erlassen und diese mit
Gemeinderatsbeschluss vom 21. Marz 2024 um ein weiteres Jahr verlangert.
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Zielsetzung
Die Marktgemeinde Sieghartskirchen verzeichnet seit den 1970-er Jahren einen

kontinuierlich starken Anstieg der Einwohnerzahlen von durchschnittlich etwa 15% pro
Dekade. Von 1971 bis 2021 betrug der Einwohnerzuwachs ca. 3.300 Personen
(+78%).

Dieses anhaltend starke Wachstum ist auf den stéandig zunehmenden Siedlungsdruck
im Umland von Wien zurlickzufihren, der sich inzwischen nicht nur auf bisher
unbebaute Wohnbaulandreserven richtet, sondern auch auf Baulicken bzw. sogar
bereits bebaute Baulandflachen, insbesondere im Hauptort der Gro3gemeinde
Sieghartskirchen, Gbergreift.
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Zur Vermeidung von siedlungsstrukturellen Fehlentwicklungen beabsichtigt die
Marktgemeinde Sieghartskirchen daher, das Ortliche Raumordnungsprogramm
beziglich der Rahmenbedingungen fir die zukinftige Siedlungs- und
Einwohnerentwicklung zu andern und fur die Baulandflachen in der KG
Sieghartskirchen bzw. teilweise KG Wagendorf einen Bebauungsplan zu erlassen.

§ 3 Zweck der Bausperre bzw. der geplanten Anderung des Bebauungsplanes
Die oben angefiihrte Zielsetzung soll im Hinblick auf eine geordnete zukinftige
Entwicklung durch die Ausarbeitung eines auf einer detaillierten Bestandserhebung
und -analyse ausgearbeiteten Bebauungsplanes (Festlegung von
Bebauungsbestimmungen, wie max. Bebauungsdichte, Bebauungsweise,
hochstzulassige Gebaudehohe, Baufluchtlinien, textliche Bebauungsvorschriften u.a.

hinsichtlich der Fest | eggru'nQe fie,i neetrc . AMienrdreesit chhat!

Bis zur Rechtskraft dieses Bebauungsplanes missen in_den in der Plandarstellung
A g e | hirfierlegten Teilbereichen im Zuge von Grundstiicksteilungen bzw. -
zusammenlegungen neu geschaffene Bauplatze eine MindestgrofRe von 500m2
aufweisen, und es darf im Falle von Neu- und Zubauten - auch auf bestehenden

Bauplatzen-ei ne BebauungsOinf+ ht®%voar ABSupl at zf | act

max. Gebaudehdhe von Ba u k | a s mioht (i&isdhritten werden. Damit soll der
Charakter der in diesen Bereichen dominierenden Ein- bis Zweifamilienhausbebauung
abgesichert werden.

Weiters missen bis zur Rechtskraft des Bebauungsplanes in_den in_der
Plandarstellung A o n a e bzw. Ar o hifiterlegten Teilbereichen im Zuge von
Grundstucksteilungen bzw. -zusammenlegungen neu geschaffenen Bauplatze eine
MindestgroRe von 1500m?2 aufweisen und es darf im Falle von Neu- und Zubauten -
auch auf bestehenden Bauplatzen - einemax.Geb2 udeh® he von Ba
Uberschritten werden. Weiters darf fur diese Teilbereiche im Falle von Neu- und
Zubauten - auch auf bestehenden Bauplatzen - die GeschoR3flachenzahl max. 0,4
(Aorangei) bz w.nichim#erschriten vBerdén ADamit sdll)der Charakter
der bestehenden Bebauungsstrukturen im historischen Ortskern von Sieghartskirchen
und in dessen Randbereichen mdglichst erhalten und abgesichert werden.

Im Zuge der Uberarbeitung des Bebauungsplanes sollen nun alle Teilbebauungsplane zu
einem Plandokument zusammengefasst, Uberarbeitet, aktualisiert, an die aktuelle
Rechtslage, die aktuelle Widmungen Gbernommen, an die gleiche digitale Katastermappe
(DKM 04/2024) angepasst und der Bebauungsplan auf alle Baulandflachen innerhalb des
Hauptsiedlungsgebiets von Sieghartskirchen erstreckt werden.

Fir alle anderen Baulandflachen, aufRerhalb der Baulandumhillenden des
Hauptsiedlungsraumes von Sieghartskirchen sowie fir die Baulandflachen nérdlich der
Parzelle 61/1 im Bereich Wagendorf soll derzeit kein Bebauungsplan festgelegt werden.

Durch die geplanten Festlegungen sollen die unterschiedlichen, die Gemeinde
Sieghartskirchen pragenden Bebauungsstrukturen,
+ dichte, geschlossene, durch landwirtschaftliche Nutzungs- und Bebauungsstrukturen
gepragte StraBenrandbebauung e nt | a n BreRbaamerstAr a @bsihnittsweise in

ukl

ass |

derAWas ser AaVs e 8tferra,@efi nzer ASted aQAalstedire Mar kt str
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+ Mehrfamilienhduseri m Be r e Wassergdssefi AR rbautherstra Ce i, ATul | ne
StracCeifi,

+ gemischte Bebauungsstruktur i m Ber ei ch des esKAiMidet ausber
ANuCgaabsem,ni tts weadRlsaameisnr @a@e i APAGer e rsigdiitler f er st r

ASchneeleitensiedl umgsichni ANeuvwed ssseefi, AUnt er e
AWassergassen

+ lockere Ein- und Zweifamilienhausbebauung i m Berwattdgasseh

AAmal i enstr aCefAl mAFSastczheenriia | mMRAm Kuhber g, ARe
nerdlichen Abschnitt der AUnteren MarktstracCe:

der ANuCgassA&Tiotzevi wediie nu n didikle Oftseigfahs seieldeits s
der APr esCtbraauQeefr uenStraRengz.Ba | IA&Vie i d § bzy.ad\ogebvigser

und AMi hmgasseif, ASportpl at z-GeEnpWiejg-St ® atCefich
Uberwiegend 6stlich der A Kinen Tullnfis owi e s ¢ d | ibcahc h dne BereidhE | s
ASchneeiddeingéin ABadgassein

einerseits in ihrem Bestand abgesichert, andererseits nachhaltige Weiterentwicklungen
ermdglicht und eine gegenseitige Beeintrachtigung vermieden werden.

Fur die Marktgemeinde Sieghartskirchen soll damit ein zukunftweisendes Steuerungs- und
Planungsinstrument und eine einheitliche rechtliche Grundlage fur die r&umliche
Entwicklung des Siedlungsraumes der Ortschaft Sieghartskirchen geschaffen werden,
wodurch einerseits die Erhaltung der charakteristischen Bebauungsstrukturen und des
dorflichen  Charakters und anderseits die  Sicherung von ausreichend
Entwicklungspotenzial fur die einzelnen Siedlungsgebiete und eine nachhaltige Nutzung der
Baulandflachen ermdglicht wird.

Neben den erforderlichen, geringfligigen Korrekturen und Anpassungen aufgrund von
Abweichungen zwischen der bisher verwendeten Plangrundlage (DKM 10/2014) und der
aktuellen DKM (04/2024), sowie der Ubernahme der rechtskraftigen Widmungen (bei denen
sich keinerlei Inhaltlichen Anderungen der Inhalte der Teilbebauungsplane ergibt) sind noch
folgende zusatzlichen Anderungen zu nennen:
f Ubernahme  der  parallel laufenden ~ Anderung  zum  Ortlichen
Raumordnungsprogramm/ Flachenwidmungsplan (PZ.: SIHA i FA 24 i 12392-
FWP)-Siehe Abschnitt A2. 20

1 Inhaltliche Abdnderungen und Neufestlegungen des Bebauungsplanes aufgrund
der Uberarbeitung der rechtskraftigen Teilbebauungsplane und der geplanten
Erstreckung des Bebauungsplanes auf alle Baulandflachen im Hauptsiedlungsraum

von Sieghartskirchen (Siehe Abschnitt A3 . 2 St r u kundiA 4k.o nBzeebpatuiu n g s p | a

Beschreibung und Begr¢ndung der) Festl egungen

Die derzeit rechtskraftigen Teilbebauungsplane von Sieghartskirchen wurden bereits auf die
aktuelle digitale Katastermappe (Stand: 04/2024) Ubertragen und werden gemeinsam mit der
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Erstreckung des Bebauungsplanes im gegenstandlichen Verfahrenals ANeudar stiml | ungh

digitaler Form erarbeitet.

Die oben angefuhrten Korrekturen und Anpassungen aufgrund der Verwendung einer
aktuelleren Katastermappe, Korrekturen der Planzeichen aufgrund des derzeit gliltigen NO-
Raumordnungsgesetzes bzw. der Verordnung Uber die Ausfihrung des Bebauungsplanes
wurden im Zuge der Digitalisierung der derzeit rechtskraftigen Teilbebauungspléne bereits
ber¢cksichtigt und, um dR oetDanstellsnh aur watlereént nichd als
Ab&nderungen dargestellt.

Alle inhaltlichen Abanderungen des Bebauungsplanes aufgrund der Umsetzung der
ABest andwsnd Strukt ur abewal yseaei Festlegungen von

ASchyv

Bebauungsbesti mmungen, whaufelnyc htnl ide tDandeliwdy war z

bericksichtigt, um die Abanderungen ersichtlich zu machen.
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2. ORTLICHE BZW. UBERORTLICHE PLANUNGSFESTLEGUNGEN

2.1 LAGE DER BAULANDFLACHEN DES BEBAUUNGSPLANES
ASI EGHARRSKENIGIM GEMEINDEGEBIET UND DERZEIT
RECHTSKRAFTIGE FLACHENWIDMUNG

: L—.L[./ <
11 i =
' NG

Abbildung Lage der Baulandflachen im Gemeindegebiet 8@ghartskircheq RA sadn 351 Sy y il SA OKy S
Cbdzf FyRFENOKSY &AAYR ¢SAf RS @rauad LICE WO &PayiRertah Qiasdey 3 & LI |
Geltungsbereiches.
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d 2 ‘A i v %
Abbildung: Blick von der Sidlichen Ortseinfahrt, Richtung Norderauf das Ortsgebiet (Quelle:
https://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/3/3e/Sieghartskirchen Ortsansicht. JPG)

F

Der Hauptort Sieghartskirchen erstrec k't si ch zu b e ilethennfuliiénirelativn der £
ebenen AT adebrlalin sowienvrilich und siidlichd e s A E | s beanordveestlithe
Teil des Hauptortes | iegt zum Teil an den unter e

Das rund 61,71km2 grol3e Gemeindegebiet setzt sich aus 24 Katastralgemeinden zusammen,
wobei lediglich eine KG.Kronstein am sudlichen Rand von Sieghartskirchen keine
Baulandflachen hat und daher kein eigenstandigen Ort oder Siedlungsgebiet aufweist.

Die Grol3gemeinde grenzt im Norden an Michelhausen, Judenau-Baumgarten, Tulln und
Tubling. Im Osten grenzen die Gemeindegebiete von Gablitz, Tullnerbach und Pressbaum.
Sudlich befindet sich nur die Gemeinde Pressbaum. Westlich liegen Pressbaum und
Asperhofen und Michelhausen.
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Abbildung HauptsiedlungsorSieghartskircheauf dem Orthofoto2024, Google EarthAbfrag 2006.2024

Wie auf dem eingefiigten Orthofoto ersichtlich, weist die Ortschaft Sieghartskirchen einen

kompakten Siedlungskern entlang den Hauptsiedlungsachsen
PreRbaumerstrale (L123)fA A.inzer StralRe - Wiener StraRe (B1)f

die GemeindestraCen wie

Siedlungsbereiche von Sieghartskirchen erschlossen.

zZ .

B.

ATul Il nee - StracC

sowie AGerersdorf
(L2143)f auf. Zusétzlich befindensi ch west | ibcahumkerst ARKCef, zNLBNnze:
StraCeif lerstrale A20B3)jigroRflachige Wohnbaulandflachen. Weiters werden durch

di

e

ASchneel eitens
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GroRflachigere ABet r u@bs I ndustriegebietsflachenh befin
Hauptortes Sieghartskirchen we st | i ch der sBweosidwestich r d €efi AWi ene
St r ai pofdwestlichen Siedlungsgebiet von Sieghartskirchen.

2.2 HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Der Ortskern von Sieghartskirchen entwickelte schumdi e Kirche und den AHa
Kreuzungsbereich dstrr ahQlewERbalonerst r AlCieriz eurnd AWi ener S
M — o T e . =

Abbildung Ausschnittt dzZ ama d SNNBAOK dzy 1 SNJ RSNJ 9y y ami)wz a SLIK.
(Arcanum Karten), Quellénttps://maps.arcanum.com/de/

Auf der aus den Jahren 1773-1781 stammenden josephinischen Landesaufnahme ist

bereits die heute noch bestehende Kreuzung der in Ost-West-Ri cht ung ver |l auf ende.]
der von S¢gden her einm¢gndendeni hewut Bgeri cAPr d
AHaupt pl at z@rskern don Sieghattskirchen erkennbar
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Auf dem aus 1873 stammenden Gradkartenblatt der Franzisco-josephinischen
Landesaufnahme ist der heute noch bestehende Aal t e fi O ferttlangs edern
APreCbhaumerseraGei/aCARi mowi eu nAdWi ceines r A I5it ir taaClesib e r
entl ang der ANu C ®ess\itei sirdrdie eratenbAasiedlungen ostlich der

Akl einen TullnA séAWneerlen BMa midtiddrtArdde@enier Str aCe.
erkennbar. Die vier HaupterschlieBungsstralen zu den benachbarten Orten bzw. anderen
Siedlungseinheiten der GroRgemeinde sind bereits vorhanden und haben sich bis heute in

ahnlicher Form erhalten.
v ) \ »

Abbilung: Ausschnitt aus der radartenblatt Franzim:sephinische (.) Landesaufimae der
osterreichischungarischen Monarchie ufgenommen 1873

(Quellehttps://maps.arcanum.com/de/map/thirdsurvey25000/?layers=129&bbox=1774870.3906637903%2C6145909.619839882%2C179
3052.8487671267%2C6152349.439472907)

Die heute mit lockerer Ein- und Zweifamilienhausbebauung bebauten Gebiete entlang der
AWi ener StraCefi, ASchneel ei tmAmMNu,Cgdwsvener diesens t | i ¢ h
Zeitpunkt noch nicht vorhanden.
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2.3 ENTWURF ZUR ANDERUNG DES FLACHENWIDMUNGSPLANES

Parallel zur Erlassung des Bebauungsplanes wird auch das  Ortliche
Raumordnungsprogramm  bzw. der  Flachenwidmungsplan der  Marktgemeinde
Sieghartskirchen (SIHA T FAE 24 - 12382) abgeéndert.

Eine ausfuhrliche Begriindung dieser geplanten Widmungsanderung findet sich im parallel zur
Anderung des Bebauungsplanes zur offentlichen Einsichtnahme aufliegenden
AErl auterungsberichtid zur nderung des Fl 2chenwi
Die geplanten Anderungen des Flachenwidmungsplanes werden in den Bebauungsplan
tbernommen. Die geplanten Festlegungen des Bebauungsplanes beziehen sich nachfolgend
bereits auf die beschriebenen Anderungen des Flachenwidmungsplanes. Auf eine detaillierte
Beschreibung der geplanten Neufestlegungen des Bebauungsplanes in den
Anderungsbereichen des Flachenwidmungsplanes wird daher verzichtet.

Folgende Anderungen zum Flachenwidmungsplan sind im Detail geplant:

Anderungspunkt 1:
Neustrukturierung der
Baulandwidmungsarten im_Ortskern
von Sieghartskirchen im Hinblick auf
Anachhaltige Be
KG.Sieghartskirchen

Umwi d mung von
Kerngebi et ( BK)
Wi dmungszusat z -HE
(Handel seinrichtu
Kerngebiet fuir nachhaltige Bebauung
( BKN) i mi t An
hdchstzuldssigen

Geschol3flachenzahl (GFZ 1.2, 1.3,
1.5 185 20 bzw. 3.0), bzw.
Umwi dmung von -
Wohngebi et ( BW) fi-
Wohngebiet far nachhaltige
Bebauung (BWN) A n
hochstzulassigen [
Geschol3flachenzahl (GFZ 1.2) im
zentralen Ortsbereich von
Sieghartskirchen.

d-
i

Abbildung Mal3stabsloser Ausschnitt
aus dem Anderungsentwurf zum
Flachenwidmungsplan
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Anderungspunkt 2: Anderung der Baulandwidmungsart Sieghartskirchen Siid

Umwidmungvon ABa u lBeert d i e b s g e bAiBeatu tKaliibidi (BK)ni i m Ber ei ch
Parz. NrnAlA4/ 1anziedwedtliched @rrant von Sieghartskirchen, westlich

der ARmuen@ r s sowia\@mwriterung der Verkehrsflache im westlichen Wegabschnitt

im Bereich der Parz. Nrn. 1778 und 1781 wédsatulmealstdaCeAPbeCds ¢
ATotenwegesit.

v \ 1132 /2
i /BW | 132/

Abbildung MaRstabsloser Ausschnitt aus dem éerungsentwurf zum Flachenwidmungsplan

g ) A0 )
oA / / y
P o) I

Anderungspunkt 3a: Diverse Verkehrsflachenabdnderungen aufgrund von
Naturstandsanpassungen

Geringfligige Verschiebungen der Widmungsgrenzen im Bereich von Verkehrsflachenzur
Anpassung an die in der Natur gegebenen Nutzungs- und Eigentumsverhaltnisse.
Folgende Bereiche:

* Schneeleitensiedlung Siid

* fSchneeleitensiedlung Nordfi

* fGerersdorferstraiefi

* [Badgasse / Gartnergassefi

* AVassergassefi

* Aerdinandsplatzfi

* MmalienstraRefi

* lRoman-Gutscher-St r a Ce fi
* Kleine Tullnfi
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Anderungspunkt 3b: Sonstige Verkehrsflachenab&nderungen

Geringfugige Korrekturen der Widmungsabgrenzungen zwischen Verkehrsflachen und
Baulandflachen zur Begradigung der Straenflucht bzw. Verbreiterung des
StralRenquerschnittes in folgenden Bereichen:

AWi enerstracCef

AEl sbachgasse / Neugasseif
AWassergassen

AFi scheral mn

AGartengassen

ABerggasse /Untere MarktstraCeh
ASichel grundi

AUntere MarktstracCen

L R . T R

Ubernahme in den Bebauungsplan

Im Zuge der geplanten Erstreckung des Bebauungsplanes fir den Hauptsiedlungsraum von
Sieghartskirchen werden daher die geplanten Anderungen des Flachenwidmungsplanes
bez¢glich der Festlegung von Ber ei cheKerngabiet ANach
(BK)A undwWédBagéhinedt (BW)fAvodni  ABdBmivathembegebi et (B
ABaulkemrdigebi et (BK)fA wund die sonsimiBegach vok| ei nf |
Verkehrsflachen in den Bebauungsplan tbernommen. Ausfuhrliche Begrindungen dieser

geplanten Widmungsanderungen finden sich im parallel zur Anderung des Bebauungsplanes

zur offentlichen Einsichtnahme aufliegendenAEr | 2 u b e r U o hSHHA-FAXRZ2392-E)

zur der Anderung des Flachenwidmungsplanes.
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2.4 NATUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ / EUROPASCHUTZGEBEITE / NO-
ARTENSCHUTZVERORDNUNG

* NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTLEGUNGEN DES LANDES NO

Der Uberwiegende Teil des Gemeindegebietes von Sieghartskirchen liegt innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes "Wienerwald" (vgl. LGBILNr. 5500/36 idgF.) sowie im

Bi osphar enpar kvglANEBlL.&MSE60\wdgH.).d i

Die geplanten Festlegungen des Bebauungsplanes f
daher ebenfalls innerhalb von Flachen, die von naturschutzrechtlichen Bestimmungen des

Landes Niederdsterreich betroffenen sind.

* EUROPASCHUTZGEBIETE

Innethal b des Gemeindegebietes der MGM Sieghartski
2 0 0-Bedtlegungen betroffene Flachen festgelegt (FFH- bzw. VS-Ge bi et Nr . 11 AWi e
-Thermenregionifi).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes, der die Baulandflachen im Hauptort von
Sieghartskirchen betrifft, liegt daher ebenfalls teilweise innerhalb von Flachen, die von
ANatura2000 Fest | egndrZg gberfageturgenrkenimt es jedoch lediglich

im Bereich im Bereich von Grinlandwidmungen.

* ARTENSCHUTZ

Im Hinblick auf die NO-Artenschutzverordnung (LGBI.Nr. 5500/2 idgF.) ist festzustellen,
dass die geplanten Anderungen und Neufestlegungen des Bebauungsplanes ausschlieRlich
bereits rechtskraftig gewidmetes Wohnbauland innerhalb der Baulandumhillenden von
ASieghartskirchenfibetreffen und demnach im Hinblick auf geschiitzte Pflanzen- und Tierarten
gem. NO Artenschutzverordnung (LGBI. 5500/2 idgF.) - keine relevanten Auswirkungen zu
erwarten sind.

Weiters ist beziiglich der nunmehr geplanten Festlegungen von Bebauungshohen,
Bebauungsweisen oder der bebaubaren Flachen und somit der Ausnutzbarkeit der
Baulandflachen festzustellen, dass die geplanten Regelungen auf den in der Natur
vorhandenen Baubestand und den fir die einzelnen Siedlungsbereiche typischen,
bestehenden Bebauungsstrukturen aufbauen.

Unter diesem Gesichtspunkt, ist daher auch von keinen negativen Auswirkungen auf
geschiitzte Pflanzen- und Tierarten gemaR NO Artenschutzverordnung (LGBI.Nr. 5500/2
idgF.) auszugehen.

Anmerkung: Die vorliegenden Unterlagen (ber die geplanten Anderungen und
Neufestlegungen des Bebauungsplanes werden der Abteilung RU1 in zweifacher
Ausfertigung zur eventuellen Weiterleitung an die beim Amt der NO-Landesregierung fur die
Beurteilung der Landschaftsschutzgebietsvertraglichkeit, der Europaschutzgebiets-
Vertraglichkeit und dem Artenschutz zusténdige Abteilung Gbermittelt.
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3. BESTANDSERHEBUNG UND STRUKTURKONZEPT

3.1 BESTANDSERHEBUNG

Am Beginn der Ausarbeitung des Bebauungsplanes standen mehrere Begehungen bzw.
Befahrungen des Planungsraumes, um die wesentlichen Bestandselemente fur jedes
Grundstick erfassen zu kdnnen (aktueller Baubestand, wichtigste Bestandsmerkmale eines
jeden Grundsttickes bzw. die Lage von Gebauden und Grundstiicksgrenzen, den Verlauf von
StralRen und Wegen in der fur die Ausarbeitung des Bebauungsplanes erforderlicher
Genauigkeitée). Mi t der Erhebung der Si ed
bereits im Juli 2022 begonnen. Diese wurde seither mehrmals erganzt und aktualisiert.

ungss

Die Vorortaufnahmen wurden durch Unterlagen der Gemeinde (Teilungs- und Lageplane
aus Bauakten), Naturstandsdaten sowie einer Auswertung von Orthofotos erganzt.

Im Zuge der Erhebung wurden folgende Informationen zu Siedlungs- und Nutzungsstrukturen
gewonnen:
Gebaudestruktur:

+ Nutzung der Hauptgebaude (Wohngebaude, Betriebs- bzw. Wirtschaftsg e b2 ud e, é)
+ Lage der Geb&ude und deren Situierung auf den einzelnen Grundstiicken (Gebaude,
die aufgrund des Luftbildes, der Erhebung vor Ort (strichlierte Randlinie) den Gebdudebestand der DKM
04/2022 erganzen, sind nur bedingt als lagerichtig anzusehen ist.)
+ Nebengeb?®ude (Garagen, Schuppen, Gartenh?u:
+ Gebaudehdhe (die erhobenen Gebaudehshen der Hauptgebdude wer den den ABaukl|l assen
831 (2) des NO-Raumordnungsgesetzes 2014 zugeordnet).
+ unbebaute Baupléatze bzw. Bauplatze, die sich zum Zeitpunkt der Bestandserhebung
in Bau befanden

Verkehrsstruktur:
+ Offentliche Parkplatze
+ Private Parkplatze bei Gescho3wohnbauten oder Betrieben
+ Haus- bzw. Grundstuckszufahrten
+ Offentliche Wege, wichtige FuBwegverbindungen

Grunstruktur:
+ Parkanlagen, Platze
+ Spiel- und Sportflachen
+ Friedhofe
+ Garten- und Hofflachen
+ Landwirtschaftlich genutzte Flachen
+ Gewasser mit Uferbegleitvegetation
+ Waldflachen
+ Gartnerei
+ ungenutzter Bauplatz, AGstettenfi verwilderter Garten
+ Lagerflachen und betrieblich genutzte Freiflachen
+ StralRenbegleitgriin

Darauf aufbauend konnen die Baulandflachen von Sieghartskirchen in mehrere
Siedlungstypen mit unterschiedlichen Bebauungsstrukturen unterteilt werden. (vergl.
Kapi32slt rAAkt unnkonzept fi
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Die Ergebnisse der Grundlagenerhebung sind in der beiliegenden Plandarstellung
ABESTANDSERHE®UINGO, 1 Blatt) dargestellt und bilden eine wesentliche
Grundlage fir die, fur die Festlegung der Bebauungsbestimmungen im Bereich der von der
Erstreckung des Bebauungsplanes betroffenen Baulandflachen von Sieghartskirchen.

FOTODOKUMENTATION:
Die folgende Fotodokumentation soll einen Eindruck Uber die Bebauungs- und
Nutzungsstrukturen im Planungsgebiet und auf den daran angrenzenden Flachen vermitteln:

Abbildung Blickin Richtung Westeuf die geschlossene StraRenrandbebauung entlangoderA Sy SNJ { 4 N> G S
(Quelle: eigene Aufnahme, 25.07.2024)

25.07.2024)
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Abbildung Blickentlang dera t NS (G 6 I dzYiSRdatinyBidleidm. SNEA OK RSNJ a%g SAIA0GSt f
Y NB dzluBii& €igene Aufnahme, 14.10.2024)

Abbildung Blick @2y RSNJ a[ Ayl S NJKiclieNdnBBghartkirghen@uiild &géndzfifdahme,
14.10.2024)
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et
{ A SIKI NI @ubld dighh& ASfyahmét NRf A OK

Abbildung Blickl dz¥ a4 wlh dKIFdza @2y
25.07.2024)

Abbildung BlickRichtung Nordemntlang dera 2 A Sy S NJQyellé: dgknéi ASfitahme, 14.10.2024)
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Abbildung Blick Richtung Norden auf die Mehrfamilienh&uséstlich dera ¢ dzf t y S NQuelfe: (eibde G S &
Aufnahme, 14.10.2024)

Abbildung . f A O1 @2(yy SRS NJGNG defS & wauDdinénd e sthoBvd Bt Nor8eyi von
SieghartskircherQuelle: eigene Aufnahme, 25.07.2024)
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Abbildung Blickauf die Einfamilienh&duseém Bereichdera ¢ N NJ S yoeke: &igerS Aufnahme, 14.10.2024)

Abbildung Blick aufdie Einfamilienhdusek Y . SNBX A OK R S NQuetle: eibefe Rufnayfinte, daiiod24) S d
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Abbildung Blickin chhtung\lordosten auf das nordostliche Siedlungsgebiet von Sieghartskirchen im Bereich
ostichdera [ A y T S MBI Gdyf Ri So fih(@deSefyeme Niizhime, 14.10.2024)

Abbildung BlickRichtung Stiden zuM NB dzl dzy 3 & 6 S INEX OKE @ NINBS & dzy R (Quel:S NBENE R 2 |
googlemaps, Bildaufnahme Datum: 02/2024, abgerufen am 17.09.2024)
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Abbildung Blick RichtungNordenzumY NB dzl dzy 3 & 6 S INS&X KB @ NINBS & dayiddufdas | & & SNA I
Ortszentrum(Quelle: googlemaps, Bildaufnahme Datum: 02/2024, abgerufen am 17.09.2024)

Abbildung Blick Richtungh a8 G Sy I dzF RAS {ASRfdzy3aSy 1 dz udaddiR { SA
OAYTFI YATASYKI dzado Sol dzdzy 3 y | NRi Sieghartsiréhbiin BildhintergréNd { G NI G S @&
(Quelle: googlemaps, Bildaufnahme Datum: 02/2024, abgerufen am 17.09.2024)

DI SUSANNE HASELBERGER %
INGENIEURBURO filr RAUMPLANUNG und RAUMORDNUNG WIEN, IM OKTOBER 2024
Vorm. RAUMPLANUNGSBURO DI KARL SIEGL

1170 WIEN, GSCHWANDNERGASSE 26-28/2
Tel: 01-489 3552 Email: raumplanung@haselberger.eu



mailto:raumplanung@haselberger.eu

MARKTGEMEINDE SIEGHARTSKIRCHEN Seite24
BEBAUUNGSPLAN 2024 PZ:SIHA; B1¢ 12029- E

3.2 STRUKTURKONZEPT

Aufbauend auf die Bestandserhebung und den Festlegungen des rechtskraftigen
Flachenwidmungsplanes wurde fur den Siedlungsraum von Sieghartskirchen ein
Strukturkonzept im MalRstab 1:2000 erarbeitet (siehe umseitig beiliegenden
Plandarstellung ASBlatukt urkonzept o,

Die AStruktur anal y spailichereTeil wnth ¢inena Testteile Aufgeind der
Informationen aus der Grundlagenerhebung wurden die Baulandflachen des
Bearbeitungsgebiets in insgesamt acht ASi e d | u n ggegligderte n fi

Fur die unbebauten Baulandbereiche wird entsprechend der Lage innerhalb des
Siedlungskorpers von Sieghartskirchen, der angrenzenden Bebauungsstrukturen und der
bestehenden Widmungsfestlegungen ein ASiedlungst

Ausgehend von der Beschreibung des Ist-Zustandes (siehe die Plandarstellung
ABestander hebunght, wobei sich di eunelagegpeftenage nen
vorhandenen Baubestand zum Zeitpunkt der Er hebun
di e angedgt eélste ulnfige Entwicklung oder Erhaltung bestimmter
Bebauungsstrukturen) abgeleitet. Die angestrebten Ziele bzw. Grundsatze werden

anschlie3end in Festlegungen und Bestimmungen des Bebauungsplanes umgesetzt. Die

umseitig folgenden Tabellen beschreiben fiir jeden der acht ASi ed| ungdehyspeni
Zustand, die geplanten Ziele fur diese Bereiche und die Umsetzung dieser in Festlegungen

und Bestimmungen im Bebauungsplan.

Durch die generalisierte und iibersichtliche Darstellung ist das AStrukturkonzeptfi sowohl|
als Erganzung zur Bestandserhebung als auch als Begrindung fur einen Grof3teil der
Festlegungen im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes heranzuziehen.

Das Konzept stellt eine Vorstufe des Bebauungsplanes dar, in der (teilweise auf
vereinfachte Weise) die zukinftigen Inhalte des Bebauungsplanes schematisch und
anschaulich dargestellt werden.

Die Ergebnisse dieser Grundlagenerhebung in Kombination mit der Einteilung in
unterschiedl i che ibifléeneidd wiahtgge Engsplheeiduingsgrundlage und
es werden daraus - in Abstimmung mit den Gemeindevertretern - die wesentlichen Ziele fiir
die Festlegungen des Bebauungsplanes abgeleitet.

Anmerkung: Vergleichbare Bebauungsstrukturen mit unterschiedlichen Bebauungshdhen
werden zu einem A Si e d | u nzgsamnmepgafasst.
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GESCHLOSSENE STRASSENRANDBEBAUUNG
MIT EINER BEBAUUNGSHOHE GEMASS BAUKLASSE |,Il BZW. EINER HOCHSTZULASSIGEN

BESCHREIBUNG DES IST-
ZUSTANDES

GEBAUDEHOHE VON 10M

ZIELSETZUNG -
ZUKUNFTIGE
ENTWICKLUNG,
ERHALTUNG

ANGESTREBTE ZIELE BZW.
GRUNDSATZE FUR DIE
FESTLEGUNG DER
BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN

Bebauungsstruktur
Im historischen Ortskéberwiegt di

geschlosseneStraenrandbebauun
rund um deAdauptplafzentlang dej
MPRreBbaumert r a Ce i Ainzer

Str.aCeEftl ang dke
schnittsweise i1
groCen Teilen i

straR@sowiederABer ggas ¢
Hauptgebaed ebenfalls in der -¢
schlossenen Bebauungsweise erri
Entlang der Hintéaeseiche in de
A Ngassd@ist die Bebauung méis|
der geschlossenen Bebauungswe|
errichtet. Vereinzéltw. in Gruppe

- Erhaltung und Absicherung
ortshildpragenden Erscheinung
bildes der geschlosseng
AStraCenrandbel
bebauten Charakters des Ortske

- Beriicksichtigung des Baubeg
bzw. Schluss von Bakkn

- Berucksichtigung der Lage
Gebaude zur Stralie
- Schaffung von Entwicklu

moglichkeiten unter Bewahrung
charakteristischen Orts und
StralRenbildes

fa Ge s ¢ h | Belsasuegsvecise

T Anbauverpflichtungzw. im Einzelfa]
apunktwei se Andn
die StraRenfluchtlinie oder eing
vordere Baufluchtlinie

TAnbaumdéglichkeit (auBerhalb  de
Ortskerngn eine Baufluchtlinie bzw
die StraRBenfluchtlinie, werthe
BebauungnregelméaRige Abstande
Stra3enfluchtliniaufweist oder dig
Gebaude aufgrund
Grundstiickskonfiguratatngestuft zy
Straf3enfluchtlinie hin angeordnet 4

isr|nnd gee:;:m?es: engt;zl;ilét:bgungé - Vermeidung von Feuermauer ﬂ;iﬁ?ﬁ%m?nie deran vordergz
zufinden, Ahoinstrafg Seitlichen GrundstUcksgren;en Gebaudebestand (B)
Birkengasée A Garten-di bergangsbemwnéif @
gasAwWassergasse/und Ageschl os-s|fFestlegung von seitlichen
Diegeschlossene Bebauuigj meis{ V€'S€: Absicherung von seitli - Baufluchtlinien

direkt an deStraRenfluchtlinidzw.|Ba U Wi chen, Zug?

vereinzelt — an  der vorderen| A seitliche Baufluchtlinien

Baufluchtliniererrichtet undeigt nur

geringe seitliche Bauwiche auf.

Gebaudehdhe - Festlegung @n einheitliche 1 Uberwiegend Festlegung

Bebauung mit Uberwiegend und
zwei  oberirdischen  Geschol3¢
vereinzelt ein zusatzliche
zurlickversetztes  GeschofRoder
ausgebautes Dachgeschol3

Die Gebaudehthe wechselt zwis
ABaukl asse I

durchgehenden einheitliche
Gebaudehdthen lang der einzelng
Stral3enzlge.

Bebauungshéhe und Berick
sichtigung des Bestandes

A Absicherung eines harmonis
StralRenbildes dumine einheitlich
Hohenentwicklung

- Schaffung von Entwicklu
moglichkeiten (Aufstockungan)
Errichtung von bis zu 3 oberirdis
GeschoRen  bzw. Bestahd
sicherungon hoheren Gebéauden

aBaukl asse 1,11

1 In 2 Bereichegineahdchstzulassige
Gebaudehdhe von 16m

fBer ¢cksichtigun
norddstlichen Bereich
Siedlungsgebietes: Festlegung
ABaukl asse Bayklhdsg
I, alle sonstigen Schauseiten BK |

fPunkt 6 deffextliche Bebauun
vorschriften A  Errichtung eing
Steildachestrallenseitig

Bebauungsdichte
Unterschiedliche Nutzungen (b
leistung, Gastronomie, Handel
Kleingewerbe, Wohngebaudand
wirtschaftlichen Betrieben)
unterschiedliche Parzellengri
ergeben unterschiedliche Bebau
dichten, kaum unbebaute Parzelle

- Erhaltung der  historis
gewachsenen Bebauungsstrukty
- Beriicksichtigung des Baubestg

- Verdichtungsmdglictdeei inner
halb der vorhandenen Strukture
wie Absicherung von Nachverg
tungspotenzial veantal liegende
Baulandflachen

- Dichte entsprechebage Bestand
und den Parzellengréf3en

0 Festlegung ein@ebauungsdichtg
von 35% bis zu 86 sowie verezelt
85% bzw. Regelung de
Bebauungsdichte mittels eing
a Ekimal bebaubaren FlachB M 0

MBF = 175m2 + 5% des Bauplatze
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IN OFFENER BEBAUUNGSWEISE UN D

I N ABAUKLAISISE Al,Viil,BZW.I
EINER HOCHSTZULASSIGEN GEBAUDEHOHE VON 9,5m bzw. 11m

ZIELSETZUNG -

ANGESTREBTE ZIELE BZW.

BESCHREIBUNG DES IST- | ZUKUNFTIGE GRUNDSATZE FUR DIE

ZUSTANDES ENTWICKLUNG, FESTLEGUNG DER
ERHALTUNG BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN

Bebauungsstruktur

Dieser t®&dlungstyp ist nur verein| - Far die bestehend Je nach Baubestand und Lag

umgeben von anderen, so
beziglich der Bebauungsweise
auch von der Bebauungshéhe ur
damit  verbundenen  Verdich
abweichenden Bebauungsstruk
innerhalb  des Planungsge
vorzufinden.

Die zwei bis max. iggescholige
Wohngebaude offenen Bebauun
weisefindet mameistentlang de
Hauptverkehrsachsé®reRbaume
stra3é@ , LeopoleGrinzwei§ t r a
TullneBt r aCefi, AWasg
Die groRvoluneg Gebéaud sindmit
unterschiedlichen Vorgartentiefe
StralRenfluchtlimigichtet.

Der Unterschiedum Umgebung
bereich ergibt sich hauptsachlic
aufgrund der Anzahl
Wohngebaudézw. Wohneinheit
aufdenGrundstuek, die Rhteist
nicht wesentlich héher als bei
angrenzenden Grundstiicken.

Es gibnoch einige unbebaute Fla
im Bereich AKo
Gratschweingass
AUntere Mar kts
StracCehf.

mehrgeschofligen Wohnbauten
der Baubestand als Grundlage f
Festlegungen ed Bebauung
bestimmungen des Bebauungsp
herangezogen.

- Die Festlegung q
Bebauungsbestimmungen st

einzelne Bereiche beschrankt.

- Erweiterungen sind aufgrund
bereits bestehenden Gebaudest
nur im untergeordneten Ausmalf3
durch Afstockung von niedrige
Gebduden oder Geb&udet
maoglich.

Siedlungsgebiet
1 aoOf fBebaaudgsweise

1 Entsprechend dem Baubestand
der Lage innerhalb Q
Siedlungsgebiets Festlegur
einervorderen Baufluchtlinieder
Anbaumdoglichkeitdirekt an de

StraBenfluchtlinie

vorderen
de

Festlegung der
Baufluchtlinie an
Gebaudebestand (B)

Gebaudehdhe

Bebauungshdhe variiertviseghen
zwejdreiund vier Geschof3en.

- Der Bestand wird als Grundlag
die Festlegungen d&sbauungg
planes herangezogen.
- Erweiterungen sind dehbereits
bebauten Grundstiicken aufgrun
bestehenden Bebauung nur
untergeordneten Ausmalfd moglic

M Entsprechend dem  Baubesl
Baukl asBaulkillgdd
Baukl asseuldlldds
bzw. einer ah°chst z
Geb2udeh©°he von

Bebauungsdichte
Die bestehende Bebauungsdich
aufgrund  der  unterschiedli
GrundstuicksgréRen, des vorhang
Baubestandes und der bestehe
Gebaudehohe und der Lage ailb¢
des Siedlungsgebiets nicht einhe

- Der Bestand ist als Grundlage f
Festlegungen der Bebauungsq
maf3gebend.
- Erweiterungen sind aufgrund ¢
reits bestehenden Gebaudestr
nur im untergeordneten Aus
moglich.

9 Festlegung eineBebauungsdicht
von 35% bis z60%
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LOCKERE BEBAUUNGSSTRUKTURI N AOFFENER
BEBAUUNGSWEI SBAUKLASSE Il

BESCHREIBUNG DES
ZUSTANDES

IST-

ZIELSETZUNG -
ZUKUNFTIGE
ENTWICKLUNG,
ERHALTUNG

ANGESTREBTE ZIELE BZW.

GRUNDSATZE FUR DIE
FESTLEGUNG DER

BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN

Bebauungsstruktur

Der Uberwiegende Teil der wid
zweigescholRigelockeren Einund
Zweiamilienhaussiedlungen st in
Aoffenen Bebaul
Auf deBaulandflachen im Bereich
Ortseinfahrten A(eRbaumersiie
A Wi e n e ) sowsetgroRflgcaig
Bereich nAQrs
ASchneel ei t e smvie
cberwiegend i m
Mar kt,st A8iCe iberligg
die lockere Bebauungsstruktur.

Kupplungen an einer gemeins
Grundgrenze erfolgen rber im
seitlichen Bauwich errich
Nebengebaude

Diese Bebauungsform tiberwiegt
der A g e s cStraRensas(
bebauunginnerhalb der Siedlun
struktur vaBieghartskirchen

Die Bebauung halt meist zumi
einen Abstand von-3@2 zur
StraRenfthtlinie einVereinzelsind
die Gebaude auch direkt an
StraRenfluchtlinie errichtet.

Es gibt noch einige Bauliicken
vereinzeltauch gréRere unbebal
Bereichénm Siedlungsgebiet.

- Erhaltung der besteherldekerer
Bebauungsstruktur, entspreatem
vorhandenem Baubestand

-Trennung ZWi s (
Agekuppelteri
Vermeidung von Feuermauern a
seitlichen Grundgrenzen

- Festlegung von Baufluchtlinien
Beriicksichtigung des Baubestan

- Erhaltung der Vorgéarten ded
stral3enseitigen Freiraume

1a Of f Babaudngsweise aufgr
des vorhandenen Baubestandes

Aoffen owahl wek
deAei nseitig of
Asiehe umseiti g

1 Festlegung von vorderen
Baufluchtlinieim Abstandvon 2m
bzw.3m

1 Vereinzelt besteht e
Anbaumadglichkeitdirekt an der
StralRenfluchtlinibzwin Einzelfalle
ist die Baufluchtlinie
Ge b2 udebe festgelegl.

1 Keine Anbauverpflichtungn die
vordere Baufluchtlinie

1 Festlegung von seitlichen
Baufuchtlinienzur Vermeidung v
Feuermauern im Ubergang
Ageschl ossenen

Gebaudehbéhe

Die Gebaude weisemistein oder
zwei oberirdische Gescholauf
vereinzelt gibt es Gebaude mit
Geschof3e (ausgebaute
Dachgeschof3, zurickveesse
Geschol?)

- Erhalt und Absicherungder
bestehenden Siedlungsstruktur
- Erweitergsmoglichkeiten 1
Aufstockung, Ermdglichun
energiesparend®auformen (bis z{
oberirdische Geschafieerhalb de
Bauklasse)ll

- Gleichstellung aller Grundst
durcteinheitliche Bebauungshéhe

faBaukl asse |, 11

fBer ¢cksichtigun

im nordostlichen sowie sudostlich
Bereich des Siedlungsgebhgtes
Festlegungpvn ABauk | a
(bergseitiBauklasse 1, alle sonstig
Schauseiten BK II)

Bebauungsdieh

Die bestehende Bebauungsdich
aufgrund  der  unterschiedli
GrundstlicksgroRen, des vorhan
Baubestandes innerhalb der einz
Siedlungsgebiete nidhiheitlich.

- Erhaltung der lockeren, in G
eingebetteten Eiand Zweifamilie
hausbe#uung, mit einer vom be
vorhandenen Baubestand abh&n
Erweiterungsmaoglichkeit bis zu ¢
far diesen Siedlungsty
charakteristischen Dichtewert (€3
50%).

Festlegung einer m
Bebauungsdichte zwischen 35%

50%, vereinzel60% (im Bereiater
Widmund\ B B, lziwv. Verzicht auf
Festlegung einer Dichte im Bereig
Rathausesdermittels einer Ma x
bebaubaren MBE &
175m2 + 5% des Bauplatzes
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LOCKERE BEBAUUNGSSTRUKTURI N AOFFENER OPFERTER E K
BEBAUUNGSWEISE WAHLWEISERn BAUKLASSE I,11

BESCHREIBUNG DES
ZUSTANDES

IST-

ZIELSETZUNG -
ZUKUNFTIGE
ENTWICKLUNG, ERHALTUNG

ANGESTREBTE ZIELE BZW.
GRUNDSATZE FUR DIE
FESTLEGUNG DER
BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN

Bebauungsstruktur

In einigen Bereichen q
Hauptgebaude innerhalblatgterer
Ein und Zweifamilienhaussiedlu
neben derd o f f eaoch nnd de
Aekuppeltenbd

errichtet. Der vorhandeneBestand _

weist diese gemischte
Bebauungsstrukturzw. A Ama
straB&undAVa | dgassei
Bereich desrt r/AWas
im sudlichen Bereich q
ASchneel eauft ensi

Die Kupplung erfolgt an der
gemeinsamegeitlichei@Grundgrenz
Uber das Hauptgebaude.

Der Abstand der Hauptgebauds
Stra3enfluchtlinie ist nicht einhe
weist aber meist zumindesinen
Bauwich vadm zur Stral3enfluchtl

auf
Vereinzelt noahbebaute Flachen,
zum  UberwiegenderTeil noch

landwirtschaftlighnutzt werden.

- Erhaltung der bestehenden loc
Bebauungsstruktur, entsprechenc
vorhandenem Baubestand

-Ermoégihung der A
Agekuppel tend H
Bestan@ntsprechend
Festlegung d ¢
Bebauungsweise  fur  unbeb
Grundsticke, die an ein in
gekuppelten Bebauungsw

errichtetes Hauptgebaude grenze
A Vermeidung von Fetaararn

- Entsprechende Abgrenzung
Siedlungseinheiten oder Baubl(
mi t bestehende
Agekuppel teri
Vermeidung voreu Kleinteilige
Abgrenzungen

- Festlegung von Baufluchtlinien
Bericksichtigung des Baubestan

- FEhaltung der Garten |
stral3enseitigen Freiraume

fFest | egumfenen d ede
gekuppel teno
wahlweiseaufgrund des vorhande

Baubestandes

1 Festlegung von vorderen
Baufluchtlinien  Uberwiegendim
Abstand von 2m oder 3m

Tkeine Anbauverpfliamg an die
vordere Baufluchtlinie

Gebaudehbéhe

Die Gebaude weisen meistoder
zwei Gescholauf

- Erhaltung der bestehen
Siedlungsstruktur
- Erweiterungsmaoglichkedurch

Aufstockung innerhalb der Baukla

(8m)

- Gleichstellung aller Gruiroist
durch eine einheitlig
Bebauungshohe

- Ermdglichung nergiesparend
Bauformen

{ Bauklasse I,lI

fBer ¢cksichtigun
im ostlichen Bereich des
Siedlungsgebietes: Festlegung va
ABauk | fas(steeRhukisisdd
I, alle sonstig&thauseiten BK II)

Bebauungsdichte

Die bestehende Bebauungsdich
aufgrund der unterschiedli
Grundstiicksgrof3en, des vorhang
Baubestandes innerhalb

Siedlungsgebiets nicht einheitlich

- Erhaltung der lockeren, in Hiatesy
eingebettete Ein und Zweifamilie
hausbebauung

T Absicherung der vorhandg
Struktur durch eiaa den Baupla
angepasste Bebauungsdichte

- MafRvolle Erweiterungs
moglichkeiten, aber keine zu g
Verdichtung innerhalb der loch
Struktur der Ein und

Zweifartienhausbebauung

1 Festlegung einer max.
Bebauungsdichte mittels  einen
maximal bebaubaren Flachev B
(175m2 + 5% jenes Teiles d
Bauplatzes, der gemal Bebauung
in der Festl egu
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EIN- UND ZWEIFAMILIENHAUSBEBAUUNG IN AUSSCHLIESSLICH

AGEKUPPELTER BERVEU BN A E| NSTZBLASSIGEN
GEBAUDEHOHE VON BAUKLASSSE |,lI
ZIELSETZUNG - ANGESTREBTE ZIELE BZW.
BESCHREIBUNG DES IST- | ZUKUNFTIGE GRUNDSATZE FUR DIE
ZUSTANDES ENTWICKLUNG, FESTLEGUNG DER
ERHALTUNG BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN
Bebauungsrukir - Erhaltung der bestehen| T AusschlieRlich agekup
Vereinzelt sind  Hauptgebd Bebauursstruktur Bebauungsweise

innerhalb der zum lberwiegende
lockeren Einund Zweifamilie
hausbebauung in deg e k u p |
Bebauungsweiserrichtet.

Im umgebenden Baubestand
ansonsten nur
oder Ages
Bebauungsweise vorhanden

Die Kupplung an der gemeinsi
Grundgrenze erfolgt Uber
Hauptgebaude.

Der Abstand der Hauptgebaud:
StraRenfluchtlinie ist aufgrund
Grundstickskonfiguration zum
uneinheitlich.

- enge Abgrenzung des
Siedlungstypus durch Beschrar
der gekuppelten Bebauungsweis
an einer gemeinsam
Grundstiicksgrenze gekupp
Hauptgebaude entsprechend
vorhandenem Baubestand
-KEI NE Mi schung
g ek up p e autungswéise, B
sich diese Mischung nicht
Baubestand widerspiegelt.

- Festlegung der ausschliel3lich
Agekuppel tenh
fur bebaute Grundstlcke

B

A Vermeidung von Feueemau

1 Festlegung vanrdererBaufluchtlinien
teilweise an déhe b2 udebes
oder meist ikbstand von 2m bzw. 3n

Gebaudehbéhe

Die Gebaude weisein oder zwe
GeschoRauf

- Erhaltung der bestehenden Str
Eingliederung in den umgebe
Bestand

- Erweiterungsmaoglidtéee
(Aufstockung)

- Energiesparende Bauformen
-Vermeidung von Feuermauern
- Gleichstellung aller Grundst
durch eine einheitlich
Bebauungshohe

{1 Bauklasse 1,1l

fBer¢cksichtigung
ostlichen Bereich des Siedlungsgebi
Festlgung von ABauk
(bergseitige Bauklasse 1, alle sonstig
Schauseiten BK II)

Bebauungsdichte

Die bestehende Bebauungsdich
trotz unterschiedlicher Lage
Siedlungsgebghheitlich

- Bestandssicherungrhaltung de
bestehendeBebauursgtruktur un
Anpassung der moglic
Bebauungsdichte an
vorhandenen Baubestand

- Erweiterungsmaglichkeiten,
keine starke Verdichtungsmaoglic

9 Festlegung einerax. Bebauungsdicht
mittel s ¢lL7smé 5% janbhk
Teiles des Bauplatzeder gemdl
Bebauungsplan 1in
liegt.
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LOCKERE BEBAUUNGSSTRUKTURI N AEI NSEI TRG OFF
BEBAUUNGSWE | SBAUKLASSE I,
ZIELSETZUNG - ANGESTREBTE  ZIELE  BZW.
BESCHREIBUNG DES IST- | ZUKUNFTIGE GRUNDSATZE FUR DIE
ZUSTANDES ENTWICKLUNG, FESTLEGUNG DER
ERHALTUNG BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN
Bebauungsstruktur - Erhaltung und Absicherung |[fa ei ns e i Bebauungswéise n {
Diese Bebauungsweise ist vorhandenen Baubestandes

vereinzelt innerhalb des Siedly
gebiets vorzufinden.

Das Hauptgebdude ist an ¢
seitlichen Grundgrenze angebat
angrenzenden Grundstlicke
mes t i n der
Ageschl osseneni
errichtet.
Di e Aeinsei t
Bebauungsweise ist meist nui
einzelnen Parzellen beschranki
entweder sehr schmal sind ode
denen di e
Bebauungsweise nicht
anwendbar ist

N

Der Abstand der Hauptgebaud:
StralBenfluchtlinie ist aufgrund
Grundstickskonfiguration zum
uneinheitlich.

Abgrenzung  auf einzelne
Grundstickdeschrankt

- Festlegung von Baufludbti unte
Bericksichtigung des Baubestan

Erhaltung der Vorgarten
stral3enseitigen Freiraume

- Die Anordnung der Gebaude
Stral3e entspricht meist der Lag
angrenzenden Bebauung.

1 Festlegung vanrderen Bafluchtlinien
teilweise an déhe b2 udebes
oder meist ikbstand von 2m bzw. 3n

1 Vereinzelt besteht edmbaumadglichkei
an die StraBenfluchtlinie

Gebaudehdhe

Die Gebaude weisein oder zwe
GescholRauf

Erhaltung der bestehen
Bebauung dn  geringflgig
Erweiterungsmaoglichkeiten (o
Aufstockung und Zubauten
- Gleichstellung aller Grundst
durch eine einheitlich
Bebauungshohe

Anpassung an
Grundstiick mit
Bebauungsstrukturen

Ermdglichung energiespare
Baufamen

angrenze
ande

9 Bauklasse 1,11

fBer ¢cksichtigung
ostlichen Bereich des Siedlungsgebi
Festlegungpvn ABauk | as §
Bauklasse I, alle sonstigen Schause
BK I1)

Bebauungsdichte
Die bestehende Bebauungsdich

aufgrund e unterschiedlich
Grundstiicksgrolden,
vorhandenen Baubestan

innerhalb des Siedlungsgebiets
einheitlich

- Bestandssicherun@rhaltung de
bestehenden Siedlungsstruktur
Anpassung der moglic
Bebauungsdichte an
vorhandenen Baubasta

Erweiterungsmdoglichkeiten,
keine starke Verdichtungsmdoglig

9 Je nach Lage im Siedlungsgebiet
Festlegung eimaax. Bebauungsdicht
von zwischen 35% und 6@

9 Festlegung einerax. Bebauungsdicht
mittel s ¢l7rsmé 5% janbhk
Teles des Bauplatzes, der ge
Bebauungsplan 1in
liegt.
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BETRIEBS- BZW. INDUSTRIEGEBIETSBEREICHE

ZIELSETZUNG - ANGESTREBTE  ZIELE  BZW.
BESCHREIBUNG DES IST- | ZUKUNFTIGE GRUNDSATZE FUR DIE
ZUSTANDES ENTWICKLUNG, FESTLEGUNG DER

ERHALTUNG BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN
Bebauungsstruktur fa Of f e n gaschlosdeeer a
Innerhalb  des  Siedlungskor - Absicherung des Bestandes Bebauungsweise
ei ngel & @edaichedbefiddf - Grundlage fiir wirtschaftl Festlequna veorderen Baufluchtlime
sichn°rdlich d e r_| Weiterentwicklumgd Erweiterung ﬂteilweige gn dBebaudebes
Prdlich der bzwy Bestandorientierte U oder inf\bstand vor8m
Abschnittsweise westlich

Aebaumer.stracCef

GroR3flachigere Betriebsgelige
flachen befindencls westlich d
AKogl er L203¥ir aeCre
sudlichen Ortseinfafi88 und BI
sowi e westlich
ndrdlichen Ortseinfahrt.

Die  EBbauung spiegelt  di
unterschiedlichémforderungen u
Nutzungen der Gebéude dig
einzelnen Betrielvaler

Die Bauten sind Uberwiegen
Ao f f emde rigeschldsserfe
Bebauungsweise und
unregelmaRigen Abstand
StralRenfluchtliigichtet.

Der Grof3teil der Grundstiicke

bereits betrieblich genutztyeunige
Reserveflden vorhanden

ZU

umgebungsangepasste Festlegy

A Enfugung inie angrenzendg
Bebauungsstrukturen

1 Vereinzelt besteht edmbaumadglichkei
an die StraBenfluchtlinie

9 Je nach Lage innerhalb der Ortsze
besteht auch einenbauverpflichtung
direkt an die StraRenfluchtlinie

1 KeineFestlegungen i

Gebaudehbéhe
Unterschiedliche Gebaudehg
Wechsel zwischen -ginund

zweigescholligen Betriebsgebd
undi Hallen

Vereinzelnd hohere Gebaude

- Erhaltung und Ausbaumoglic
der bestehenden Bebauung un
betrieblichen Nutzung

- Absicherung der Erweiteru
moglibkeiten durch Aufstockung
Zubauten

- Gleichstellung der Grundstic
vergleichbarer Lage durch einhe
Festlegungen

fIFestlegung d&auklasse | lbzw.im
Berei ch der (FaA Beoggrl
einehdchstzulassig&ebaudehthe vo
11m

1 KeineFestlegungen i

Bebauungsdichte
Unterschi¢éidhe Dichten aufgry

unterschiedlicher  Parzellengr
und Nutzungsstrukturen

- Bestandssicherung 4
Erweiterungsmaoglichkeiten

- Verdichtungsmoglichke
innerhalb der vorhande
betrieblichen Struktu@siosicherun
des Standojts

9 Festlegung &@n max. Bebauungsdig
von B%sowiepunktuell vor60%bis zu
85%entsprechend der Umgebungsst
bzw. vorhandenen Baubestand

Im ABF eine max. Bebauungsdickitm
60%
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SONDERGEBIETSBEREICHE

BESCHREIBUNG DES
ZUSTANDES

IST-

ZIELSETZUNG -
ZUKUNFTIGE
ENTWICKLUNG,
ERHALTUNG

ANGESTREBTE ZIELE BZW.
GRUNDSATZE FUR DIE
FESTLEGUNG DER

BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN

Bebauungsstruktur

Die innerhalb des Siedlungskd
von Sieghartskirchen vesd|
vorzufindenden A B-Befieiche
betreffengr o Cf | 2 c hi ¢
Einrichtungeni.

Die Volksschulam i Bereich de
ATul lner Str aCj
Kreuzungsber e
Li nz er, de8 Kindargaa im
Bereich dertr &
sowie das Schwimmbad und

Tennisplatz  im  Bereich
AG2rtner wegsh
Die  Bebauung spiegelt

unterskiedlichen Anforderungen
Nutzungen der Gebaude fir
einzelnekinrichtungemider.

Die Bauten sindusschlieflicin
AoffienBeerbauungs
unregelmaRigen Abstand
StrafRenfluchtlinie errichtet.

Die Grundstiickesind zur Géanz
bebaut bzwverden deidffentlichel
Einrichtungntsprechend genutzt

- Absicherung des Bestandes

- Grundlage fur wirtschaftl
Weiterentwicklung und Erweitery

- Bestanst und nutzungsentierte
bzw. umgebungsangepas
Festlegungen

fa Of f Belbaaudgsweise

1 Festlegung vamrderen Baufluchtlinie
teilweise an déhe b2 udebes
oder im\bstand von 3m

1 Vereinzelt besteht edmbaumdglichkei
an die StraRenfluchtlinie

Gebaudehbéhe

Unterschiedliche Gebaudehdjee
nach Anforderung der offentli
Einribtung

- Erhaltung und Ausbaumoglic
der bestehenden Bebauung un
Nutzung
- Absicherung der Erweiteru
maoglichkeiten durch Aufstockun
Zubauten

- Gleichstellung der Grundsticl
vergleichbarer Lage durch einhe
Festlegungen

9 Festegung dBauklasseé 130l , a
bzw. einer hochstzulassiger
Gebaudehdhe von 11m

Bebauungsdichte
Unterschiedliche Dichten aufg

unterschiedlicher  Parzellengr
und Nutzungsstrukturen

- Bestandssicherung 4
Erweiterungsmaoglichkeiten

- Verdichtungsmadglichkeiten -if
halb der vorhandenen Struki
(Absicherung des Standorts)

9 Festlegung einer max. Bebauungsdi
zwischen 20%nd 50%entsprechend
der Umgebungsd Nutzungsuktur
bzwdemvorhandenen Baubestand
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4. BEBAUUNGSPLAN - BESCHREIBUNG UND BEGRUNDUNG DER
FESTLEGUNGEN UND ABANDERUNGEN

Aufbauend auf der Bestandserhebung und dem AStrukturkonzeptfi (mit den insgesamt acht
unterschiedlichen Siedlungstypen), dem Flachenwidmungsplan und der digitalen
Katastermappe wird der Bebauungsplan fir den Ortsraum erarbeitet und auf alle
Baulandflachen innerhalb des Hauptsiedlungsraumes von Sieghartskirchen erstreckt.

Die bestehenden Teilbebauungsplane wurden auf ihre Aktualitat hin Gberpruft und an die
rechtskraftigen Festlegungen des Flachenwidmungsplanes angepasst.

Die aufgrund der Verwendung der aktualisierten Katastermappe erforderlichen Korrekturen
und Anpassungen im Bereich der drei isolierten rechtskréftigen Teilbebauungsplane wurden
eingearbeitet und nicht in A reditFarbgebung dargestellt, da es sich hierbei nicht um
Anhaltlichefi Abanderungen handelt. Dieser Planinhalt (Verlauf von StraRenfluchtlinien und
Baufluchtlinien, Anbaumdoglichkeit, Anbauverpflichtungen, Abgrenzungen zwischen
unterschiedlichen Be b auu nspmith wis teinen Weudayseehudg
ausgefuhrt.

Die inhaltlichen Anderungen beziiglich der Bebauungsbestimmungen (Bebauungsdichte,
und Bebauungshohe), StralBenbreiten und StraRenfluchtlinien,é im Bereich des
Bebauungspl anes ABé tEmsiedl b Ggllarbiiwartles als FSehwarz-Rot"-
Darstellung ausgefiihrt (siehe Punkt 7. im folgenden Kapitel 4.1).

Die Bearbeitung des Bebauungsplanes basiert auf der ADi gi t al en Katas
04/2024) iund besteht in den Auflageunterlagen aus 6 Blattern im Mal3stab 1:1000.

4.1 PLANLICHE FESTLEGUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES |
UBERARBEITUNG DER BESTEHENDEN _TEILBEBAUUNGSPLANE _UND
ERSTRECKUNG AUF BAULANDFLACHEN IM HAUPTSIEDLUNGSORT VON
SIEGHARTSLIRCHEN

Grundsatzlich soll durch die Festlegungen des Bebauungsplanes neben dem Erhalt und der
Beriicksichtigung der verschiedenen Siedlungsstrukturen von in der Natur vorhandenen,
das ortsbildpragenden Baubestdnden, sowie des charakteristischen Orts- und
Stral3enbildes, auch die Mdglichkeit einer zukunftsorientierten Nutzung und nachhaltige
Weiterentwicklung des Hauptsiedlungsbereiches von Sieghartskirchen geschaffen
werden. Fir Marktgemeinde Sieghartskirchen soll damit fir den Hauptsiedlungsraum der
Gemeinde ein Planungsinstrument und eine rechtliche Grundlage fiur die zukiinftige
raumliche Entwicklung erstellt werden.
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1. StralRenfluchtlinien

Im Zuge der Uberarbeitung des Bebauungsplanes wurde fur den Siedlungsraum von
Sieghartskirchen unter anderem eine mdglichst exakte Bestandserhebung beziiglich der
Lage der Gebaude, dem Verlauf von StraRenfluchtlinien, bereits erfolgter Abtretungen, é
durchgefihrt. Basierend auf dieser Grundlagenforschung werden die Details der
Verkehrserschliel3ung, deren Festlegung Inhalt des Bebauungsplanes ist, Gberpruft und in
einigen Bereichen an den in der Natur vorhandenen Verlauf oder an die tatsachliche Nutzung
angepasst bzw. notwendige Abtretungen festgelegt.

1 StraRenfluchtlinien, die mit den in der Natur bestehenden StralRengrundgrenzen
bzw. mit den Grundgrenzen des rechtskréaftigen Katasters tbereinstimmen

DerGr oCt ei |l des Pl a Sieghagtskiclebfii eitsst vioenr eA t s bebaut .

bebauten Baulandbereiche ist damit die Festlegung der erforderlichen Verkehrsflachen
bereits erfolgt. In einigen Bereichen erfolgt eine Abtretung der StralR3enfluchtlinie auf den
bestehenden Naturstand, die jedoch noch nicht im Kataster nachgefiihrt und ersichtlich sind.
Bei einzelnen Baullicken wird der Verlauf der angrenzenden StralRenfluchtlinien geschlossen
bzw. fortgesetzt, dies entspricht damit grundsatzlich dem Sinne des 832(2) des NO-
Raumordnungsgesetz 2014:

"Die StraRenfluchtlinien sind fiir Stral3enseiten, an denen bereits die Mehrzahl der angrenzenden
Bauplatze bebaut ist, nach den in der Natur bestehenden Stral3engrundgrenzen festzulegen.....",

Diese StraRenfluchtlinien wurden mit der gemaR § 4 (1) der NO-Planzeichenverordnung tiber
Ausfihrung des Bebauungsplanes (LGBI. 8200/1 idgF.) vorgesehene Signatur
gekennzeichnet.

1 StraRenfluchtlinien mit Angabe des Abstandes der StraRenfluchtlinie in Meter
(Abtretung erforderlich)

Zum Uberwiegenden Teil sind die vorhandenen Breiten der Verkehrsflachen ausreichend
bzw. durch den vorhandenen Baubestand, durch bereits erfolgte Abtretungen von
angrenzenden Grundstiicken oder durch die geschlossene StraRenrandbebauung
vorgegeben.

Nur in Bereichen, die noch nicht bebaut sind, und damit noch keine oder eine zu geringe
Abtretung (z.B.: ASchneeleitensiedlungi A Ger er sdorferstracCefi,

ANeug

AUntere MarktstraCef, ,A8hohe bAgTsost eelipimsedtditlich@g a s s e fi

Gut erfolgte bzw. in Bereichen, in denen die fir das zu erwartende Verkehrsaufkommen
notwendige StraRenbreite noch nicht vorhanden ist und damit die ErschlieBungsfunktion
nicht ausreichend erfillt werden kann, ist eine Abtretung und damit die Festlegung einer
Verkehrsflachenbreite im Bebauungsplan erforderlich.

Bei der Neufestlegung (gemaR § 32 (5) des NO-Raumordnungsgesetz 2014) der
StralRenfluchtlinien wurden notwendige Abtretungen vor allem auf noch unbebaute Bereiche
bzw. an den vorhandenen Baubestand gelegt. Falls Abtretungen in bereits bebauten
Bereichen erforderlich sind, wurde versucht, diese so gering wie maglich zu halten sowie die
in der Natur vorhandenen Gebaude zu bericksichtigen.
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2. Baufluchtlinien und Anbauverpflichtung

1 Vordere Baufluchtlinie

Wie bereits im AStrukt ur konz e pnmitelbarenrtsbédreich i ¢ h , P
entlang der Haupt er s cPrélRbaaniismafedi a ¢ hdsiemar ,SA d @ € e A
AVienerSt r aCefi unen tzluann\WassergassePi nd A Geerr esrt galeRiefh

an der StralRenfluchtlinie errichtet. In diesen Baulandbereichen Uberwiegt meist die
Ageschl oBebaumgsiveise. Die das Ortsbild pragende StraRenrandbebauung soll
durch die FesArkeagwwmer pefildiekt fart AemSgraRenfluchtlinie oder in
einzelnen Bereichen an einer vorderen Baufluchtlinie, erhalten und dadurch das
charakteristische StrafRen- und Ortsbild auch abgesichert werden.

In den Bereichen mit (berwiegend Aof f ener i B e b abeiulotkpsewksn: snd
Zweifamilienhausbebauung, wie sie zum Uberwiegenden Teil an den Ortseinfahrten, entlang

der AWi enerstracCef, der AGerersdoy famrdent r aCe i,
Siedlungsranderni m Ber ei ch ASchneel eitensi echdrdiandefi, west |
AGr at s ¢ h wajunbgides Seiten der ErschlieRungsstrale ASi ¢ h e |lupd den d
AUnt er en MabeikGeshoRwaMleaditen bzw. einigen offentlichen Einrichtungen,

wird aufgrund der Gebaudesituierung auf die Festlegung einer Anbauverpflichtung verzichtet

und stattdessen ein vorderer Bauwich mit Anbaumadglichkeit zur Strafe hin festgelegt.

Die Bebauung der einzelnen Baublocke weist teilweise unterschiedliche Abstande zu den
StralRenfluchtlinien auf. Abh&ngig von der Art der Bebauung, der Gebdudehdhe, der
vorhandenen Nutzung der Gebaude und Baulandflachen, der bisherigen Festlegungen

der rechtskraftigen Teilbebauungspléane werden daher unter Berticksichtigung des jeweiligen
Baubestandes vordere Baufluchtlinien festgelegt.

Die bisher eingehaltenen Vorgartentiefen sollen grundsétzlich auch weiterhin berticksichtigt
werden und damit der sich erweiternde Straldenraum, die Erhaltung der Vorgéarten und die

damit verbundene Auflockerung des StraRenraumes abgesichert werden.

Zum Uberwiegenden Teil werden Abstande der vorderen Baufluchtlinie zur Straf3e zwischen

2m bis 3m festgelegt oder die vordere Baufluchtlinie verlauft direkt entlang der bestehenden
Gebaudefronten (B).

Weist ein Baulandbereich in Bezug auf die Anordnung der Gebdude keine RegelméaRigkeit

auf oder ist kein Abstand zur StraRenfluchtlinie vorhanden, wird auf die Festlegung eines
vorderen Bauwichs verzichtet.

1 Seitliche Baufluchtlinie

| n dgeers c A | o s Bebavenmgsveise werden zur Absicherung von bestehenden

Zugangen bzw. von Fenstern und um Feuermauern an seitlichen Grundgrenzen zu
benachbarten Grundstg¢gcken mit Aoffenerfi oder A
verbundene madgliche Beeintrachtigungen zu vermeiden, seitliche Baufluchtlinien

festgelegt.
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3. Bebauungsdichte

Die  unterschiedlichen, fir den  Hauptsiedlungsraum von  Sieghartskirchen
charakteristischen Siedlungsstrukturen ergeben sich aufgrund der differenzierten
Nutzungen, aber auch aufgrund verschiedener Bauweisen, unterschiedlicher Anordnung der
Gebaude auf einem Grundstick, der Geb&audehdhe und aufgrund der variierenden
Bebauungsdichten fir die unterschiedlichen Siedlungsbereiche.

Basierend auf den erhobenen Gebaudebestand in der Bestandserhebung, wurden die
aktuellen Bebauungsdichten fir die Grundstiicke berechnet. Die in der dichten, agrarisch
gepragten Struktur vorherrschende, geschlossene Strallenrandbebauung soll genauso wie
die lockere Einfamilienhausbebauung am Siedlungsrand erhalten und diesen Strukturen
angepasste Erganzungen der Bebauung erméglicht werden.

Zum Schutz und zur Erhaltung der unterschiedlichen, das Orts- und Straf3enbild von
Sieghartskirchen pragenden Bebauungsformen wird die geplante Bebauungsdichte vom
bestehenden Gebaudebestand abgeleitet und je nach Strukturtypus, der Lage innerhalb
des Ortsgebietes, der Parzellenstruktur, € we r d ereVendiehtungen bis zu einer der
Siedlungsstruktur entsprechenden und typischen maximalen Bebauungsdichte
ermaoglicht.

1 Eestlegung einer héchstzuldssigen Bebauungsdichte in % der BauplatzqroRRe
Unter Berlcksichtigung des vorhandenen Baubestandes wird daher fir den
Uberwiegenden Teil der Baulandbereiche mit vergleichbaren Bebauungsstrukturen eine
prozentuelle Bebauungsdichte (GemaR 84 210 der NO-Bauordnung 2014 - Verhaltnis
der bebauten Flache (gemalR 84 Z9 NO-Bauordnung 2014) der Geb&ude zur
Gesamtflache des Grundstucks bzw. jenes Grundstiicksteils, fir den diese Bestimmung
des Bebauungsplans gilt), die neben der Sicherung des vorhandenen Baubestandes
auch noch Erweiterungen zulasst, festgelegt.

fEestl egung der B e b a u u Naxisndl bebhubaze Flache (M8 F=rl &m?2
+ 5% der BauplatzgroRRe)i
Die maxi mal bebaubare Flache AMBFA setzt

Einerseits aus einem Sockelbetrag von 175m2 (unabhéngig von der Grundstiicksgrof3e)
und anderseits aus einem 5%igen Anteil des Bauplatzes, der gemaf Bebauungsplan in
der Festlegung AMBFA |iegt.

Zur Absicherung der bestehenden lockeren Bebauungsstrukturen und der dem
Baubestand entsprechenden Einfligung von neuen Baukdrpern wird vor allem in Ein- und
Zweifamilienhausgebieten und in Siedlungsrandlagen eine von der GrundstiicksgroRRe
eher unabh?2ngige Be b au ufestgededti Abft den dnkeBéndi
Grundstticken kann dadurch unabhéngig von der Gréf3e des Bauplatzes zumindest eine
Flache von 175m2 bebaut werden. Gleichzeitig kbnnen dadurch groRvolumige Bauten
innerhalb der lockeren und kleinteiligen Ein- und Zweifamilienstruktur vermieden werden.
Gleichzeitig kann aber bei einer homogenen und kleinteiligen Parzellenstruktur eine innere
Verdichtung bei sparsamen Bodenverbrauch erreicht werden.

Generell plant die Marktgemeinde eine nachhaltige und flachensparende Nutzung der
Baulandflachen, wobei besonders fir die zentral gelegenen Baulandflachen im
Hauptsiedlungsraum eine Nachverdichtung ermoglicht werden soll. Parallel dazu werden
jedoch auch MaRnahmen zum Erhalt von unversiegelten Flachen und
Begrinungsmafinahmen tber die Textlichen Bebauungsvorschriften fir alle Baulandflachen
im Gemeindegebiet festgelegt.
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4. Bebauungsweise

Bei der Festlegung der "Bebauungsweisen” im Planungsgebiet wurde soweit als moglich der

in der Natur vorhandene Baubestand und die Lage der Gebaude auf den einzelnen
Grundsticken sowie auch die Lage zueinander ermittelt und bertcksichtigt bzw. in noch
unbebaut en Bereichen di e dem festgel egten
A3 . Be stréhrecbsung und S)tentspiedhendek Dige umgedetiit.

ODieAGeschl ossene Be bvadeafirgesensStraRengife und Parzellen, die
aufgrund der bestehenden Gebéaudesituierung geschlossen 1 von seitlicher Grundgrenze zu
seitlicher Grundgrenze oder zumindest stral3enseitig Uberwiegend mit Hauptgebduden an
einer geschlossenen Flucht T bebaut sind oder einen geschlossenen Eindruck erwecken,
festgelegt. Von dieser Festlegung betroffen ist aufgrund des vorhandenen Baubestandes die
Bebauung entlang der PréRbaumerstralefi , d e r AWi ener StracCeif, A
Abschnittsweise in degrgalSWads e rAglanstseeriiepunkfadiek t st r a
auch vereinzelt Baulandflachen innerhalb der offenen Bebauungsweise im Siedlungsgebiet.

GemaR des NO-Raumordnungsgesetz 2014 8§31 Abs.1 Z.1 ist die geschlossene
Bebauungsweise wie folgt definiert:

ADi e Bebauung i st icberwiegend durch Hauptgeb2ude
Flucht von seitlicher zu seitlicher Grundstiicksgrenze vorzunehmen. Weiters kann die Bebauung

bis zu einer Baufluchtlinie (z.B. Eckbauplatze) oder einer Abgrenzung im Sinn des 84 Z3 der
Verordnung ¢ber die Ausf ¢i¢hrung des Bebauungspl anes

6 Die Of f ene Bebauuwugls entsprecieeiid dem in der Natur vorhanden
Baubestand fur alle locker bebauten Ein-und Zweifamilienhausgebiete, Baulandbereiche mit
GeschoBRwohnbauten und 6ffentlichen Einrichtungen festgelegt, die nicht mit dem
Hauptgebaude an eine seitliche Grundstiicksgrenze angebaut sind und einen gemafi § 51 der
NO-Bauordnung 2014 ausreichend groRRen seitlichen Bauwich einhalten.

GemaR dem NO-Raumordnungsgesetz 2014 8§31Abs.1 Z.4 missen bei offener
Bebauungsweise grundsatzlich beide seitliche Bauwiche freigehalten werden. Geman
NO-Bauordnung 2014 851 (2) darf allerdings in einem seitlichen Bauwich ein
Nebengebaude errichtet werden, wenn

1. der Bebauungsplan dies nicht verbietet,

2. die bebaute Flache der Gebaude und die Uberbaute Flache der baulichen Anlage insgesamt
nicht mehr als 100m?2 und

3. die Hohe der Fronten dieser Bauwerke (8 53) an keiner Stelle mehr als 3 m betragt; bei
Hanglage des Grundsticks darf diese Hohe hangabwarts entsprechend dem gegebenen
Niveauunterschied uUberschritten werden, wenn die ausreichende Belichtung der Hauptfenster
zulassiger Gebaude auf den Nachbargrundstiicken nicht beeintrachtigt wird.
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0AOffene oder gekuppelte Bebauungsweise wahl wei s
Die Wahimdglichkeitz wi s chen dfunddé&afefkeirpprel t enfi Bebauungs we
nur fir Baulandflachen ermdoglicht, wenn der vorhandene Baubestand die gemischte
Bebauungsweise widerspiegelt oder fir noch unbebaute Grundsticke sowie
Baulandbereiche, fur welche die Umsetzung beider Bebauungsweisen mdglich und

sinnvoll erscheint.

Ist aufgrund des Baubestandes die Wahlmadglichkeit z wi s c hen der Aof fence
Agekuppel tenfi Bebauungs werddese anch midhttfestgeledi.r gegeben,
Die wahlweise Festlegung wird auch nicht festgelegt, wenn aufgrund der Ausrichtung der

Parzellen eine mdgliche Benachteiligung oder Beeintrachtigung einzelner Grundstiicke zu

erwarten ist. Da - sobald die Wahl fir eine Bebauungsweise fir ein Grundstiick getroffen

wurde - fir angrenzende Grundstiicke unter Umstéanden eine z.B.: fur die Ausrichtung der

Bebauung (Besonnung) benachteiligte Anordnung des Hauptgebdudes gewéhlt werden

muss.

GemaR dem NO-Raumordnungsgesetz 2014 8§31 Abs.1 Z.2 ist die gekuppelte
Bebauungsweise folgendermal3en definiert:

oDi e Hauptgeb2ude auf zwei Baupl 2t zen sind ar
Grundstiicksgrenze Uberwiegend aneinander anzubauen und an den anderen seitlichen

Grundstiicksgrenzen istein Bauwich ei nzuhal ten. A

GemaR dem NO-Raumordnungsgesetz 2014 8§31 Abs.1 gilt:

ADi e Bebauungwhvweissal dtaAdffene oder gekuppelted fe
Bauwerber darf ein Wahlrecht zwischen offener und gekuppelter Bebauungsweise nur unter
Bedachtnahme auf die bereits bestehenden und bewilligten Gebaude austben, sofern das
Wahlrecht nicht schon durch fr¢ghere Bauvorhaben ve

OAEi nseitig offene Bebauungsweisen

Um die Bebauung von schmalen Grundstiicken zu ermdglichen oder bei Parzellen bei denen

di e Agekuppel t e auBmerdaderu berpitss wrstehenden angrenzenden

Bebauungni cht mehr anwendbar disns eiwiirgd ovfefreenienfiz eB etb a
festgelegt. Gleichzeitig wird auch der Bestand von direkt an einer seitlichen
Grundstlicksgrenze errichteten Hauptgebauden abgesichert und auch zukinftige Zu- und

Umbauten ermdglicht.

GemaR dem NO-Raumordnungsgesetz 2014 §31 Abs.1 Z.3 gilt:

AAl | e Hauptgeb2ude sind an ei ne fer al |l e Baur
Grundstiicksgrenze Uberwiegend anzubauen, wobei dies auch fiir einen einzelnen Bauplatz

festgelegt werden kann. An der anderen seitlichen Grundstlicksgrenze ist ein Bauwich
einzuhalten.
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5. Bebauungshodhe

Die Festlegung der Bebauungshohe fir die einzelnen Baulandbereiche erfolgt in Form von

"Bauklassen" bzw. einerih® chst zul 2 ssi genge@®RE31L @edes® NOe fi
Raumordnungsgesetz 2014.

Bei der durchgefihrten Bestandserhebung wurden, soweit die Gebaude auf den einzelnen
Grundstiicken einsehbar waren, de AAnzahl|l der GeschoCe wnoddieHaupt g
damit erforderlichen Bauklassen ermittelt, wodurch relativ genaue Aussagen Uber die Hohe

der Gebaude innerhalb des Planungsgebietes moglich sind. Ahnlich wie bei der
Bebauungsdichte und Bebauungsweise wird auch bei der Festlegung der Bebauungshdhe

von den in der Natur vorhandenen Hohen der Geb&ude ausgegangen.

Innerhalb von Sieghartskirchen gibt es nahezu ausschlie3lich ein- oder zweigescholSige
Gebéaude teilweise mit einem ausgebauten Dachgeschof3. Die Bebauungshthe gemal
Bauklasse | (bis zu einer Gebaudehohe von 5m) und Bauklasse Il (Gebaudehdhe tber 5m bis
zu 8m) reicht somit fir den Grof3teil der Baulandflachen aus. Ausnahmen davon sind die
offentlichen Gebaude der Volksschule bzw. neue Mittelschule sowie Gescholiwohnbauten im
Kr euzungs PeBbaumersiraleA/ Sportplatzwegf AWa s s e bzayva #sder
AVi energasse / Sichelgrundhf.

Um diese homogene Entwicklung und das damit verbundene charakteristische
Erscheinungshbild zu er hal ten und vor allem auch im Ort
Bebauungsweise eine aufeinander abgestimmte Hohenentwicklung von
aneinandergrenzenden Gebauden zu erreichen, wird fir den Uberwiegenden Teil des
BaulandeseineGe b2 udeh°he mittels Baukfesgalegtenf est | egung

Fur die von der Bauklasse |,Il abweichenden, oben angefiihrten Baulandbereiche wird eine
hdchstzulassige Gebaudehéhe von 9,5; 10m bzw. 11m oder die Bauklasse llI; 11,1V oder 1V
festgelegt.

Festlegung der Bebauungsh©°®he durch ABaukl assenit
Nach § 31 (2) des NO-Raumordnungsgesetz 2014 werden die Bauklassen | und Il
folgendermafien definiert:

Bauklasse |: bis 5m

Bauklasse II: Uber 5m bis 8m
Bauklasse IlI: Uber 8m bis 11m
Bauklasse IV Uber 11m bis 14m

GemanR des § 31 (2) des NO-Raumordnungsgesetz 2014 darf die Bebauungshohe mit zwei
aufeinander folgenden Bauklassen festgelegt werden.

Festl egung einer Ah°chstzul2assigen Geb2udeh®°hei

Berechnung der Gebaudehdhen gemaR §53 der NO-Bauordnung 2014 AEr mi t t l ung der |
von Bauwed§8bseardér NO-BauordnungABegrenzung der H°he von B
der GeschoCanzahl i
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6. Ausfahrtsverbot
Nerdlich der AWiener StraCefi zwischevideAl@igockenwa

der AWiener StraCefi ein AAusfahrtsverbotf festge
dei nnerhalb des Wohnbaul andes ApMarl alglassis ediu adBER |

werden.
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7. Ab2nderung des bestehendenebbgebi¢didzenbauungsp
Gollarn [/ Einsiedlnt

Die Baulandflachen des BebauungsplanesABet ri ebsgebi éBisrzingshbGm | |l iag n
bei den Seiten der AB1fA an der Katastralgemeindeg
Im Zuge der geplanten Anderung des Bebauungsplanes soll nun die bereits erfolgte Freigabe

der A B a u | -Betridbsgebiet-AufschlieBungszone (BB-A 8 )ini Flachenwidmungsplan in

den Bebauungsplan Ubernommen werden. Im Zuge der Freigabe wurden auch neue

internen AufschlieBungsstraRen im Bereich der AufschlieRungs z o n e-AABBf est gel egt
Die A°ffentliche &rtkamgstde?chear oCenin Tull nid sol
ErschlieBungsstralRe des Betriebsgebietes bzw. der angrenzenden Grundstiicke dienen,

lediglich der dstliche Abschnitt im Nahbereich zur den landwirtschaftlich genutzten Flache

ostlich des Betriebsgebiet soll weiterhin als A G ¢, t e r une dafnit als Verbindung fir den
landwirtschaftlichen Verkehr ins Griinland dienen. Di e K e n n z éffeotliche Wegg, diéd

weder Durchzugs- noch AufschlieBungssttaCe sindfi wird daher, mi t A
°stlichsten Abschnitt der A°ffentlichen Verkehrs

Abbildung MaRstabsloser Ausschnitt aus dem Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes im Bereich
a. SGNAS06a3So0ASial2yS 9AyaAaSRtk D2ffl Nya
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